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CONCEPT REAL ESTATE
LosSinjska 7, 52440 Porec
e-mail: info@concept-porec.com
web: concept-porec.com

info: +385 99 408 1238

Code : 00650
Standort : Vizinada
Gebaudeoberflache : 210 m2
Grundstiicksflache : 1276 m2
Entfernung vom Zentrum : 2000 m
Entfernung vom Meer : 15000 m
Anzahl der Stockwerke : 2
Anzahl der Schlafzimmer : 3
Anzahl der Badezimmer : 3
Anzahl der Parkplatze : 2
Privater Pool : Ja
Terrasse : Ja
Klimaanlage : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Baujahr : 2007
Eigentumsurkunde : Ja
Baugenehmigung : Ja
Nutzungsbewilligung : Ja
Strominfrastruktur : Ja
Wasserinfrastruktur : Ja

Preis 1.100.000 €

In der Nahe von Vizinada befindet sich eine wunderschone,
freistehende istrische Steinvilla am Rand des ausgewiesenen
Baugebiets, umgeben von Ruhe und Grin und mit Blick auf
Groznjan, Zavrsje und Oprtalj. Die Villa wurde 2007 erbaut und ist
vollstandig ausgestattet und mébliert. Sie zeichnet sich durch
Steinwande, Terrakottabéden und Holzbalken an den Decken aus.

Die Villa verfugt tber 210 m? Wohnflache auf Erdgeschoss und
Obergeschoss und befindet sich auf einem 1.276 m?2 groRen
Grundstuck. Im gepflegten Garten befinden sich ein 50 m2 groRer
Swimmingpool und Parkplatze fir zwei Autos. Das Erdgeschoss
umfasst ein Wohnzimmer, einen Essbereich, eine Kiche, einen
Eingangsbereich, einen Garderobenbereich und einen
Hauswirtschaftsraum. Im Obergeschoss befinden sich drei
Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Badezimmer. Die Villa ist
klimatisiert und verfligt im Erdgeschoss Uber eine zentrale
FuBbodenheizung mit Gas sowie im Obergeschoss Uber
Heizkorper.

Im Jahr 2026 wurden weitere Investitionen vorgenommen. Auf
dem Dach wurde eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von
11 kW installiert, und die bestehende Gasheizung wurde durch
eine Warmepumpe ersetzt.
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Der Swimmingpool wurde renoviert und mit neuen Fliesen
ausgestattet. Das Haus ist nicht an das offentliche Abwassernetz
angeschlossen.

GroRzugige Terrassen, ein eingebauter Grill, eine AuBendusche,
eine Tischtennisplatte, ein Lavendelgarten und ein kleiner
Olivenhain bieten ideale Voraussetzungen zum Entspannen und
GenieBen des istrischen Lebensstils.

Das Zentrum von Vizinada ist nur 2 km entfernt, wahrend Porec
mit seinen Stranden, Geschaften und touristischen Einrichtungen
in 15 km Entfernung liegt. Die Umgebung ist bekannt flr ihre
zahlreichen Radwege, Weinguter und traditionellen istrischen
Konobas.
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